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AMAC KAPSAM ve YONTEM

Bu arastirma raporu, ana hatlar1 ile Sariz (Kayseri) yerlesmesi imar planinin hazirlanmasia veri tegkil
etmeyi, yonlendirmeyi, ana kararlar1 olusturmanin yaninda, yerlesmeyi fiziksel, ekonomik ve sosyal olarak
algilamay1 ve oOzelliklerini ortaya koymayir amaclamaktadir. Sariz Belediyesi igin yapilan bu c¢alisma ile
yerlesmenin sosyo-ekonomik, demografik ve fiziksel bilgilerinin ortaya ¢ikarilmasi ve planlamay1 yonlendirecek
sekilde bir senteze ulasilmas1 amag¢lanmaktadir. Imar plam calismalarinda kullanilmak
lizere yapilan arastirma ve degerlendirme ¢aligmalari ile yerlesmenin bugiinkii sosyo-ekonomik ve demografik
verilerini bir zaman perspektifi icinde degerlendirmek, gelisme potansiyelini, gelisme egilimlerini ve bunu
etkileyip yonlendiren esik ve sinirlamalar1 belirlemek, yerlesmenin erisecegi sosyo-ekonomik yapi ve niifus
diizeyini, gergege uygun olarak kestirmek ve buna dayali mekansal gereksinimleri ortaya koymak temel hedef

olarak belirlenmistir.

Yerinde yapilan ¢aligmalar; belediye yetkilileriyle ayrintili gériigme, halihazir haritalar tizerinde
yerlesmenin mevcut halini ortaya koymak amaciyla arazi kullanim galismasinin yapilmasi ve kigisel gdzlemleri
kapsamaktadir Arastirma raporunda, tablo halinde verilen sayisal verilerin daha net algilanmasi amacryla ilgili

yerlerde grafikler kullanilmigtir.

1. KENTIN ULKE ve BOLGESINDEKI YERI

Sar1z Ilgesi, I¢ Anadolu Bolgesi'nde yer alan Kayseri iI’ine bagh bir ilge merkezidir. (Bkz.
Harita-1) Kayseri ilinin dogusunda 128 km uzakta bulunmaktadir. Cografi bakimmdan I¢ Anadolu,
Dogu Anadolu ve Akdeniz Bolgesinin kesistigi boliimde yer almaktadir. Sariz, Kayseri’nin Tomarza ve
Pinarbasi, Sivas’m Giiriin, Adananin Tufanbeyli, Kahramanmaras’in Afsin ve Goksun ilgeleri ile

cevrilidir. (Bkz. Harita-1)

[lgenin batis1 Tahtali Daglari, dogusu Binboga Daglari, kuzeyi ise Soganli, Kogdagi ve Masat
Daglari ile gevrilidir. Ilgenin yiizdlgiimii 1410 km?’dir.

Sar1z Revizyon plani yapilacak alan Incedere, Catalpinar, Kuscu, Bahgeli, Giinesen, Kizilpmar, Yeni

Mahalleler;748.07 ha ylizolgtimii sahip olup 1/5000 6l¢ekli Sariz (Kayseri),

NO PAFTANO NO PAFTANO NO PAFTANO
1 L37-A-01-A 5 L36-B-05-B 3 L36-B-05-C
4 L37-A-01-B 5 L37-A-01-D 6 K36-C-25-C

nolu 6 adet halihazir harita smirinda kalmaktadir.
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Harita 1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Sariz Revizyon planlama alan1 1/1000 6lgekli Sariz (Kayseri),

NO | PAFTA ADI NO | PAFTA ADI NO | PAFTA ADI NO | PAFTA ADI

1. | Ks6-C-25-C-3-A | 2 L36-B-05-B-3-D | 3. L37-A-01-A-1-A | 4 | L37-A-01-A-4-C
5 | K36-C-25-C-3-C 6. L36-B-05-B-4-A | 7. L37-A-01-A-1-B | 8 | L37-A-01-A-4-D
9. |K36-C-25-C-3-D | 10. |L36-B-05-B-4-B | 11. |L37-A-01-A-1-C | 12. | L37-A-01-B-1-A
13. 136-B-05-B-1c | % |L36-B-05-B-4c | 1® |L37-A01-A1D | 16 |L37-A-01-B-1-D
17. | L36-B-05-B-2-B 18. | 136-B-05-C-1-B | 19 | L37-A-01-A-2-A | 20. | L37-A-01-D-1-A
21. | L36-B-05-B-2-C 22. | L36-B-05-C-1-C | 23 |L37-A-01-A-2-B | 24 | L37-A-01-D-1-B
25. | L36-B-05-B-2-D 26. | 136-B-05-C-2-A | 27- | L37-A-01-A-2-C 28. | L37-A-01-D-1-C
29. | L36-B-05-B-3-A 30. | L36-B-05-C-2-B | 31. | L37-A-01-A-2-D 32. | L37-A-01-D-1-D
33. | L36-B-05-B-3-B 34. | L36-B-05-C-2-C | 35 | L37-A-01-A-4-A | 36. | L37-A-01-D-2-A
37. | L36-B-05-B-3-C 38. | L36-B-05-C-2-D | 39 | L37-A-01-A-4-B | 40. | L37-A-01-D-4-B

nolu 40 adet hilihazir harita smirinda kalmaktadir.
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SARIZ (KAYSERI) ILCESI REVZIYON UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

1.1. BOLGENIN YONETIMSEL YAPISI-iDARIi BOLUNUS

Sar1z 1946 tarihinde ilge olarak kurulmustur bu tarihe kadar Sariz Kayseri’nin Pmarbas lcesinde
bir kdy olarak bagliymus. Ilcenin tarihi ¢ok eskilere kadar uzanmaktadir. M.O. 700’lii yillara kadar
uzanmaktadrr. Kilikya, Bizans Imparatorlugu ve beyliklerden Dulkadirogullar1 Beyligi hakimiyetinde

kalmis olup Osmanli Imparatorluguna Yavuz Sultan Selim doneminde dahil edilmistir.

12.11.2012 tarih yayimlanarak 2014 Mahalli Idareler Segimlerinden sonra uygulamaya baslanilan
6360 sayil1 On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 {lge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla Biiyiiksehir {lce Belediyesi statiisii
kazanms ve Biiyiiksehir Belediyesi smirlarina dahil olmus olup, 44 Mahalle ve 1 Ilge Belediyesinden
ibarettir. (Bkz. Harita-2)

Harita 2: Sariz idari Mahalle Simirlar

1.2. ULASIM
Karayolu: Kuzeybatida Ankara'dan gelen devlet yolu ile giineyden Adana ve Nigde'den gelen yol,
Kayseri sehir merkezinin 15 km. kuzeybatisinda Bogazkoprii mevkiinde birlesir. Buradan doguya

yonelen yol sehir ¢ikisinda ikiye ayrilir ve yollardan biri Samsun-Sivas, digeri de Malatya eksenine

baglanir. (Bkz. Harita-3)
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Harita 3: Kayseri ili ve Cevresi Karayolu Ulasitm Haritas:

ISARETLER

il

Sehirlerarasi terminalden Tiirkiye'nin her tarafina ulasim imkani vardir. Ilgeler ile ulasim dogu
ve bat1 terminallerinden saglanmaktadir. Sariz ilge merkezinde terminal bulunmamaktadir. Kent merkezi

ile ulasim minibiislerle yapilmaktadir. Il merkezine olan uzaklik 128 km’dir.

Tablo 1: Sariz il¢esi'nin Baz1 Yerlesmelere Uzakhklar

SARIZ-ANKARA 448 KM SARIZ-KAYSERI 128 KM
SARIZ-SIVAS 198 KM SARIZ-KAHRAMANMARAS 137 KM
SARIZ-PINARBASI 37 KM SARIZ-GOKSUN 58 KM

Havayolu: Sehir merkezine 6 km. uzaklikta bulunan Erkilet Havaalanindan havayolu ulagimi
saglanmaktadir. Yurtigi ucuslar Istanbul ve Izmir’e, yurtdis1 ucuslar cogunlukla Almanya ve

Hollanda’ya yapilir.

Demiryolu: istanbul ile Ankara' nin dogu ve giineydogu Anadolu Bolgesindeki illere baglantis
Kayseri tizerinden gerceklesmektedir. Afyonkarahisar, Konya, Karaman ile glineyde Mersin, Adana' dan
gelen demiryolu hatti il merkezinin kuzey batisindaki Bogazkoprii istasyonunda Ankara hattina

baglanmaktadir. Sariz ilgesinde demiryolu ag1 bulunmamaktadir.

Alpaslan Mah. Kizilirmak Cad. Gavremoglu Apt. A Blok Kat 1/1
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2. KENTIN MEKANSAL OLUSUMU

2.1 TARIHI GELIiSIM

Sariz'm tarihinin M.O. 700'li yillara dayandig1 sanilmaktadir. Kayseri'nin diger ilgelerinin oldugu
gibi Sariz'm da M.O. 2000-1750 tarihlerinde Hititlerin egemenligi altinda kaldig1 sanilmaktadir. Daha
sonra Asurlular, Medler, Persler, Makedonya Kralligi, Kapadokya Kralligi (M.O. 280-M.S. 17),
Romalilar ve Bizanshlar yoreye hakim olmuslardir. Malazgirt Savasindan (1071) sonra Selguklularin
eline gecen yore, 1127 yilinda Danigsmentliler'den Emir (Melik) Gazi'nin eline ge¢mistir. Anadolu
Selcuklularindan II.Kiligarslan 1176 yilinda Danismentliler'den geri almistir. Kayseri ve yoresi Alaaddin
Keykubat zamaninda énem kazanmustir. 1244 yilinda IThanh hiicumlarma maruz kalan ydre, Mogol-
[lhanl valilerince idare edilmis, bunlardan Emir Eratna'nin Kayseri'de biiyiik bir beylik kurmasi iizerine
1343 yilinda beyligin merkezi olmustur. Osmanlilar 1398 yilinda buray1 ele gecirmis ancak Yildirim
Beyazit'in Ankara Savasinda (1402) yenilmesinden sonra Karamanogullar1 ve Dulkadirogullar1 yoreye
hakim olmustur. Yavuz Sultan Selim'in 1515'te, Iran seferi doniisiinde Osmanli topraklarina katilmistir.
Adana yoresinde yasamakta olan Avsar boylarindan bir kismi1 Sar1z yaylalarinda gogebe hayati yasarken

18401 y1llarda yerlesik hayata gecmislerdir.

Sariz Ilgesinin i¢inden gecen Sariz Cay1 mevcuttur. Avsarlar cay etrafinda biten ¢imenlere 6z ismi
verdiklerinden ve ilkbaharda ¢ay etrafinda sar1 giizel gigekler ¢iktigi igin halk dilinde Sari6z ismiyle
sOylene sOylene Sariz isminin ¢iktig1 rivayet edilmektedir. Bu isim yoremizin genel ad1 olup, merkezin
eski ad1 Koyyeri'dir. Sariz’in merkezinde ve ¢evre kdylerinde ¢esitli donemlere ait pek cok tarihi eser
bulunmaktadir. Sariz Merkez Hoyiik, Tavla Hoyiik, Yunak Tas1 Siti, Develi Hoyiik, Asag1 Kiigiik Ortiilii
Hoyiigii, Gala Tepe Hoylik, Mil Taglar1 ve Lahitler Sariz’da bulunan 6nemli tarihi eserlerdir.

Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii’niin Sariz’da yapilacak imar plani ¢alismalarinda
dikkate alinmak iizere Kayseri ili Sariz ilgesindeki tescilli tasinmazlarin plana aynen korunacak alan
olarak islenmesi ayrica, alanda yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda herhangi bir taginmaz kiiltiir ve tabiat
varligma rastlanilmasi halinde en yakm miilki idare amirligine veya en yakin miize miidiirliigiine bilgi

verilmesi hususunda karar verilmistir.
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2.2 DEMOGRAFIK YAPI
Kayseri II’inin niifusu 2024 yili verilerine goére 1 452 458 kisidir. (Tablo-1) Niifusun biiyiik
cogunlugu Melikgazi ve Kocasinan ilgelerinde yasamaktadir. (% 69.26) Kent merkezine en yakin ilge
olan Talas lcesi ile birlikte bu oran % 81.09’a ¢ikmaktadir. Kent merkezi olarak kabul edilen bu ii¢
ilcede yogunlasan niifusa ragmen diger ilceler oldukea diisiik niifusa sahiptir. Sariz IIgesi toplam niifusun
% 0.67’ini barmdirmaktadir. Kayseri ilgeleri arasinda Ozvatan, Akkisla ve Felahiye ilgelerinden sonra

en az niifusa sahiptir.

Tablo 2: 1l ve ilcelere gore il/ilce merkezi ve yillik niifus artis hizi, 2024 (Kayseri)

Niifus

Toplam| 1l ve ilce merkezleri Yillik niifus
Il ve ilge artis iz
Kayseri 1 452 458 1452 458 4.7
Akkigla 5738 5738 -84.8
Biinyan 30 486 30 486 -11.4
Develi 67 676 67676 -3.6
Felahiye 5781 5781 -124.9
Hacilar 13 270 13270 22.2
Incesu 30181 30181 -9.8
Kocasinan 416 124 416 124 20.7
Melikgazi 589 989 589 989 7.7
Ozvatan 4067 4067 -106.3
Pinarbast 21 567 21 567 -114.0
Sarioglan 13943 13943 -99.0
Sanz 9853 9853 -135.1
Talas 171689 171 689 20.7
Tomarza 20832 20 832 -56.4
Yahyali 35588 35588 -13.7
Yesilhisar 15674 15674 -16.7

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu-Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (Adnks) Veri Tabam 2024
Sariz ilgesinde niifus yillara gore niifus artis hiz1 stirekli azalma egilimdedir. (Tablo-3) 2023
yilinda 11.278 olan ilge niifusu 2024 yilinda 9.853e diismiistiir. Ilcede yeterli is olanaklarinin olmamast,
tarimda yasanan sikintilar géce neden olmaktadir. Son yillarda {ilke genelinde tarim i¢in verilen

tesviklerin artmasi gé¢ olayini bir nebze azaltmistir. 2018- 2019 yillar1 arasinda yasanan sert diisiis, 2020
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SARIZ (KAYSERI) ILCESI REVZIYON UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

— 2022 yillarinda yavaslamistir. Niifus son olarak 2023-2024 yilinda sert bir diisiis yasamustir. (Grafik-

1)
Tablo 3: Sariz Niifusu Yillara Gore Artis Grafigi, Kadin- Erkek Niifusu
Yil Sanz Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2024 9.853 5.093 4.760
2023 11.278 5.793 5.485
2022 9.282 4.775 4.507
2021 9.321 4.791 4.530
2020 9.537 4.889 4.648
2019 9.583 4.902 4.681
2018 10.098 5.155 4.943
2017 9.335 4.749 4.586
2016 9.558 4.858 4.700
2015 9.713 4.920 4.793

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu-Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (Adnks) Veri Tabam 2024

Grafik 1: Sariz Niifus Grafigi

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

SARIZ NUFUSU
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2015 I ©.713
I 0558
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N 10.098
I 0583
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I 11278
I ©.853

4 6

8 10 12

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu-Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (Adnks) Veri Tabam 2024

mrpzezz;
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Grafik 2: Sariz Niifus Artis Hiza

AAmA MARY ANAT AmAA AR
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Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu-Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (Adnks) Veri Tabam 2024

Kayseri ili, hanehalki biiytikligii 2024 yil1 igin 3.2 olarak belirlenmistir. (Tablo-4) Kayseri ilinin
yillara gore hane halki biiyiikliigii 2015-2024 yillar1 arasi incelendiginde yillara gore diisiis oldugu

goriilmektedir. Sariz ilgesinin hane halki biiyiikliigii 2,79 olarak belirlenmistir.

Tablo 4: illere Gore Ortalama Hanehalk Biiyiikliigii, 2015-2024 (Kayseri)
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Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu-Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (Adnks) Veri Tabani 2024

Harita 4: Kayseri ili ortalama hanehalki biiyiikliigii 2024
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SARIZ (KAYSERI) ILCESI REVZIYON UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

2.3 SOSYO-EKONOMIK YAPISI

Iige, cografi yapis: itibariyle tarrm ve hayvanciliga dayanmaktadir. Yaygmn olarak kilim ve hali
dokumacilig1 yapilmaktadir. flce merkezi ve kdylerde biiyiikbas hayvan, kiiciikkbas hayvan ile 12.000
civarinda ar1 kolonisi mevcuttur. Ayrica havuzlu su iiriinleri yetistiriciligi yapilmaktadir. Ilcenin
ekilebilir tarim arazisi 60.000 hektardir. Ciftciler; Bugday, nohut, mercimek ve seker pancari

ekmektedir. Tarimda modernizasyon yeterli degildir. Birkag koyiin disinda sulama kanali yoktur.

Ilgede 6nemli bir sanayi yatirimi bulunmamaktadir. Birkag un degirmeni, soguk demir atdlyeleri ve
oto tamir atdlyeleri bulunmaktadir. {lgede herhangi bir sanayi yapis1 ve is sahas1 bulunmadigindan ilgede

igsizlik sorunu hat sathadadir.

Karapinar, Cavdar ve Kiskacli koylerinde komiir rezervi bulunmaktadir. Bunlardan Tekneli Koyt

Cesurlar mezrasindaki komiir rezervi 6zel sektor tarafindan isletilmeye baslanilmistir.

Ilgede diger gelir kaynaklari olarak el dokuma Kok boyali Sariz kilimleri Tiirkiye’de {in yapmustr.
Vatandaslari kendi evlerinde kurmus olduklar1 tezgahlarda kilim dokuyarak ev ekonomisine katkida

bulunmaktadirlar.

3. FiZIKSEL VE MORFOLOJIK YAPI
3.1 iKLIiM VE BITKi ORTUSU

Sariz Ilgesi karasal iklim kosullarini tasimaktadir. Ilcede kis aylar1 ¢ok soguk, yagish ve cetin
gecmekte, yaz aylar1 kurak ve serindir. Ilgenin bitki ortiisii keven, kirpi otu, yabani ayrik otundan ibaret
olup, yer yer ardig, mese ve kisa boylu fundalik orman ortiistiyle kaplidir. Daglarda yogun erozyon ve

toprak derinliginin azlig1 nedeniyle fazla bitki bulunmamaktadir.

3.2 JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK ESIKLER

Sariz llge ’si, ¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve Akdeniz Bélgesi’nin kesistigi boliimde yer almaktadir.
Deniz seviyesinden 1530 m yiiksektedir. Ilgenin batis1 Tahtali Daglar1, dogusu Binboga Daglari, kuzeyi
ise Soganli, Kogdag1 ve Masat Daglari ile cevrilidir. Inceleme alninda en diisiik rakim 1549 m iken, en
yiiksek rakim 1742 m’dir.

Calisilan alanm orta kesimlerinin litolojisini aliivyonal birim olusturmakta olup bu alanlar diiz bir
topografya sunmaktadir. Ancak bat1 ve Ozellikle giiney kesimlerde Malakkdy formasyonunun
yiizelendigi alanlarda yiikseltiler baglamakta ve engebeli bir topografya izlenmektedir. Bu alanlarda

egim degeri cogunlukla %0-20 olmakla birlikte %50’ye kadar ¢ikmaktadir. Planlama alaninda gézlenen
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baslica birimler, Jura ve Kretase yasli Koroglu Tepesi Kiregtast (Jkk), Tersiyer yasli Malakkdy

Formasyonu (Tm) ve Kopriibas1 Formasyonu (Tk) ayrica Kuvaterner yash Alitvyon (Qal) ¢cokellerdir

Harita 5: Sanz ilcesi Olceksiz Genel Jeoloji Haritas:

Qa Allivyon

AGIKLAMALAR

Inceleme Alani Sinin

Tk Kopribasi Formasyonu . Gumiusali Formasyonu
- Malakkéy Formasyonu ' Akarsu
-Sulakyeri Dere Formasyonu

[k’ Koroglu Tepesi Kiregtas!
. Yigiltepe Formasyonu

-

Kaynak: fller

Bankas1 Anonim Mekansal Planlama Dairesi Sariz (Kayseri) Belediyesi’nin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etiit Raporu

Koroglu Tepesi Kirectas: (Jkk)

Sehir Planlama-Mimarhk Ltd. Sti.
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Inceleme alanmn kuzey smirlarinda 6zellikle Yaylaci kdyiiniin kuzey ve egimli yamaglarinda
mostra veren birim masif goriiniimlii kiregtaslarindan olusmaktadir. Kiregtaslar1 gri, beyaz, orta- kalin
tabakali, yer yer masiftir. Baz1 seviyelerde tamamen dolomitlesmis olarak gozlenen kirectaslar1 saglam
goriiniimlii ancak kirik ve catlakli bir yapida izlenmektedir. Genellikle {ist kerimlerinin ayrigtigi ve
mostralarmnin yaygi olarak alanda gozlendigi birim dere tabanlarinda iizerinde kalinligi 0.5-1.0 m olan

kil seviyeleri ile ortiilmiistiir.
Malakkoy Formasyonu (Tm)

Inceleme alanmm kuzey kesimlerinde kalan Kurtini, Cérekder ve Yaylac1 kdylerinin ve giiney
smirinda kalan Daridere kdyiiniin egimli kesimlerinde gézlenen birimin inceleme alaninda gozlenen
hakim kaya tiirii killi kumlu kirectasidir. Inceleme alaninda yarma ve sevlerde birimin ist seviyelerinde
yaklagik 1-2 m kalmhiginda ayristig1 gozlenmistir. Kirmizimsi koyu kahverenkli ve ¢akilli kumlu kilden
olusan ayrigmazonunun alt seviyelerinde ise zayif dayanimli ve masif goriiniimlii kaya seviyer
izlenmektedir. Kaya seviyeleri yer yer catlakli yer yerde masif olarak izlenmekte ve formasyon gri

beyazimsi boz renk tonlarinda gozlenmektedir.
Kopriibas1 Formasyonu (Tk)

Inceleme alaninda genis bir alanda yayilim gdsteren birim genel olarak altta ¢akil taslar1 ile baslar
iiste dogru killi kumtas1, tiif ve kiregli marn ardalanmasi olarak devam eder. inceleme alaninda birimin
gozlendigi alanlarda agilan sondajlarda genellikle kahverenkli ¢cakilli kumlu siltli kil ge¢ilmis ve birimin
tamamen ayrisarak cogunlukla zemin 6zelligi tagidigi gézlenmistir. Bu birimde agilan sondajlardan SK4
ve SKS5 nolu kuyularda yaklasik 5-6 m derinliginde kumtasi-marn ardalanmasindan olusan zayif
dayanimli kaya seviyeler gecilmistir. Birimin ayrigsma 6zelliginin yiiksek olmasi nedeniyle birim ¢ok

yiikseltili topografya olusturmamustir.

Aliivyon (Qal)

Inceleme alaninda Sariz Deresi vadisi diizliiklerinde ve Sariz deresine baglanan kiiciik 6lcekli
dere tabanlarinda ¢evre birimlerden tiiremis ¢akil, kum, kil, silt boyundaki malzemenin farkli oranlarda

ve ortam kosullarma gore depolanmasi sonucunda olusmus giincel birimlerden olusmaktadir.

4. DOGAL AFET TEHLIKELERININ DEGERLENDIRILMESI

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi ve
fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin biiyiikliigii (magnitiid),
kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarma baghdir. Kirilma yoluyla bosalan enerji,

kirilma merkezinden uzaklastikga genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik
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ozelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar1 bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasma ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle
herhangi bir bdlgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin (aktif fay) ve

yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

4.1. DEPREM DURUMU
Harita 6: Tiirkiye ve Kayseri Ol¢ceksiz Depremsellik Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI*

AT L3R OTRIAL M UDORLDA0
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Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18.04.1998 giin 968109 sayili karar1 ile kabul edilen
“Tiirkiye deprem Bolgeleri Haritasi”’nda 4. Derece deprem bolgesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.
Tiirkiye’nin Deprem Bélgeleri Haritas1 ve Kayseri Ilgelerinin deprem risk haritasi Harita-6da

verilmistir. (Bkz. Harita 6)

Tiirkiye'nin aktif deprem bolgelerinden biri oldugu gergegi higbir zaman g6z ardi edilmemelidir.

Dolayisiyla yatirimlar yapilirken, o bélgede kentsel gelismenin planlanmasi kagmilmazdir. Ozellikle
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ingaat sorunlart ile ilgili olarak yapilacak yer se¢ciminde, bdlgenin jeolojik yapisinin ve jeofizik-jeoteknik
ozelliklerinin yani sira, depremselliginin de ¢ok iyi bir sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir. Etkin
deprem kusaklari1 iizerinde kurulmasi planlanan yapilarin depreme dayanikli olarak projelendirilmesi

icin “Deprem Risk Analizi” ¢caligmasinin yapilmasi bir zorunluluktur.

Calisma alaninda biiytikliigii 5.0 olan bir depremin doniis periyodu 52 yil ve 6.5 biiyiikliiglindeki
bir depremin 1538 yildir. Bunun yaninda; 6.5 biyiikliigiindeki bir depremin 10 yil igerisinde olma
olasilig1 %0,6 iken standart bir yapinin dmrii olarak diisiiniilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.5
bliylikligiindeki bir depremin olma olasilig1 ise % 3,2 olarak hesaplanmistir. Diger deprem biiytikliikleri
icin belirlenen olasilik hesaplarini ¢izelgeden gormek miimkiindiir. Buradan hareketle; calisma alaninda
yapilacak yapilar, bolgeye ait yukaridaki deprem biiytikliikleri ve sismik risk analiz degerleri g6z 6niine

alinarak projelendirilmelidir

4.2. KUTLE HAREKETLERI (SEV DUYARSIZLIGI)

Inceleme alaninda heyelan, akma, kaya diismesi vb. bir kiitle hareketliligi gézlenmemistir. Ancak egimin
yiiksek olugu kesimlerde ayrigsma zonun kalin olmasi nedeniyle kontrolsiiz ve 6nlemsiz derin kazilarda stabilite

problemi olabilecegi kanisina varilmistir.

4.3. SU BASKINI

Inceleme alaninin i¢inden gegen ve siirekli akis gdsteren Sariz ¢ayr bulunmaktadir. ayrica Sariz ¢ayina
baglanan ve mevsimsel akis gosteren bir ¢ok dere bulunmaktadir. Dolayisiyla planlama 6ncesi inceleme alaninda

yer alan Sariz Cay1 ve diger tiim kuru dereler ile ilgili DSI goriisii almmalidir.

4.4. CIG

Inceleme alami sinirlarida ¢1g gibi dogal tehlikesi bulunmamaktadir.

4.5. SIVILASMA ANALIiZi VE DEGERLENDIRME
Depremlerin yaratigi ani gerilim artiglar1 suya doygun gevsek zeminlerde dayanimin yok olmasima
neden olabilmektedir. Bu olaya sivilagma adi1 verilmektedir. Kisaca sivilagsma i¢in gerekli ortam

kosullar1 soyle siralanabilir:

e Si1g yer alt1 su seviyesi,
e Kumlu-siltli gevsek zemin (ince tane orani %35’ten az)

e Yeterli biiytlikliikte bir deprem.

Calisma alaninda ki zeminin sivilasma durumunu arastirmak icin, ilk 6nce deney sonuglarindan

elde edilen tane boyu dagilimi egrileri incelenmistir. Bunun sonucunda ¢alisma alaninda yapilan
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sondaj caligmalarinda aliivyon birimde kalan, yer alt1 suyu bulunmakta ancak ince tane oraninin >

%35 olmasi nedeniyle sivilagma kriteri saglanamadigindan sivilagma analizi yapilmamaistir.

4.6. DIGER DOGAL AFET TEHLIiKELERI (COKME-TASMAN, KARSTLASMA, TIBBi
JEOLOJi VB.) VE MUHENDISLiK PROBLEMLERININ DEGERLENDIRiLMESi

Inceleme alami sinirlarinda ¢ékme-tasman, karstlasma, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gdzlenmemistir.

4.7. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢caligmalar, laboratuar deneyleri,
jeoteknik hesaplamalar ve sonuglaria gore inceleme alaninin jeolojisini Koroglu Tepesi Kiregtaslari,
Malakkdy ve Kopriibasi Formasyonu ile aliivyonal ¢okeller olusturmaktadir. inceleme alaninda yapilan
arazi caligmalarinda Kopriibas1 formasyonunun cok ayristigi ve genel olarak zemin 6zelligi tasidigi
gozlenmistir. Aliivyon birim ile Kopriibast formasyonunda agilan bi ¢ok kuyuda yer alti suyu
gozlenmistir. Malakkoy formasyonu ile Kéroglu Tepesi kiregtaslar1 diisiik dayanimli kaya tiirti olarak
tanimlanmistir. Ayrica inceleme alaninda heyelan, kaya diismesi, akma tiirii afet riski gozlenmemistir.
Yine inceleme alanindaki tiim birimlerde tasima giicii problemi, zemin biiylitme vb. problemler;
zeminlerde ise oturma problemi beklenmemekle birlikte sisme derecesi diisiik-orta olarak tespit

edilmistir.

Ayrica, MTA tarafindan 2012 yilinda hazirladigr diri fay haritasinda inceleme alaninin bati-
kuzeybati ve kuzey sinirindan gegen Sariz fay1 bulunmaktadir. Sariz faymin inceleme alani i¢erisindeki
durumunun ayrintili paleosismolojik c¢alismalarla ortaya konmasi gerektiginden inceleme alani
smirindan uzaklik yaklagik 200-600 m arasinda degisen ve smir boyunca devam eden alan yerlesime

uygunluk haritasinda AJE (Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar) simgesiyle gdsterilmistir.

Tim bu ¢alisma ve incelemeler neticesinde inceleme alaninin jeolojik-jeoteknik, afet, deprem,

hidrojeolojik, morfolojik 6zellikleri dikkate alinarak inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan;

e Uygun Alan-2 (Kaya Ortamlar)

e Onlemli Alan-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

e Onlemli Alan-5.1 (Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan sorunlu
Alanlar)

e Ayrntil Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)
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Olmak iizere 4 kategoride degerlendirilmistir.
e Uygun Alanlar-2 (UA-2) (Kaya Ortamlar)

Inceleme alaninda jeolojisini Malakkdy formasyonunun olusturdugu ve egim degerinin % 0-10
oldugu alanlar Uygun Alanlar-2 (UA-2) olarak tanimlanmistir. Bu alanlarda mevcut durum itibariyle
heyelan, kaya diismesi gibi kiitle hareketleri ve oturma, tagima giicli gibi miithendislik problemleri
beklenmemektedir. Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapilasmada bina temelleri ayrismis zon kaldirilarak
alttaki saglam kaya seviyelerine oturtulmalidir. Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 i¢in zemin etit
calismalar1 yapilarak temel tipi, temeli derinligi belirlenmeli ve yapi statigine yonelik veriler

hesaplanmalidir.

e Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

Inceleme alaninda jeolojisini Koéroglu Kiregtaslar,, Malakkdy ve Kopriibasi formasyonunun
olusturdugu ve egim degerinin % 10-50 oldugu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-
2.1 (OA-2.1) olarak tanimlanmustir. Bu alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi gibi
afet riskleri gozlenmemistir. Ancak, lstteki malzeme kalinligi ve alttaki kaya birimlerin mekanik
Ozelliklerine bagli olarak olusturulabilecek derinliklerde ve zaman i¢inde yerel kosullardan dolay1
stabilite problemleri ile karsilagilacagi diisiiniilmektedir. Bu alanlarda yapilasma 6ncesi almmasi

gereken dnlemler asagida verilmistir.

» Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa 6nlemleri
ile korunmali, yiizey ve atik sular1 drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastirilmalidir.

» Yapilagsmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢alismalarda, sev
iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri,
ilave yiikilin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarma olan giivenli mesafesinin belirlenmesi,
sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili c¢aligilarak, jeoteknik
problemin niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya birkac¢inin alinmasi gerekir.

» Temellerin ayn1 birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Ayrica yapilagma Oncesi alanda dolgu bulunmasi
durumunda dolgu malzeme harf edilmelidir.

> Bu alanlar igerisinde gdzlenen tiim dereler i¢in planlama éncesi DSI goriisii almmali ve almacak
goriise bagh kalinarak planlama yapilmalidir.

» Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan

Once mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.
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>

>

Bu alanda alinacak tiim 6nlemler uzman miihendislerinin goriisii dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmas1 gerekmektedir.

Bu alanlarda yapilacak tiim bina baz1 zemin etiit rapor i¢eriginde etki derinligi boyunca zeminin

oturma, sigsme, tasima giicii, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin

parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) (Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

sorunlu Alanlar)

Inceleme alaninda jeolojinin Kopriibasi formasyonu ayrisma zonlarinm ve aliivyon birimin

gozlendigi alanlar sisme, oturma, tagsima giicli vb. mithendislik problemleri acisindan degerlendirilmis

olup Onlemli Alan-5.1 olarak tanimlanmistir. Bu alanlarin egim degeri %0-10 olup bu alanlarda

gbzlenen zeminlerde tasima giicii ve oturma problemi beklenmemekle birlikte icerigindeki killerin sisme

derecesi orta-diisiik olarak belirlenmistir. Ayrica bu alanlarda agilan sondaj kuyularinda 1.5-11.0 m

derinliginde yer alt1 suyu goézlenmistir.

Yine zeminlerin yatay ve diisey yonde icerik olarak farkliliklar gostereceginden dolay1 bu alanlarda

miihendislik problemleri ile karsilasilacagi diisiiniilmektedir. Ekli haritalarda OA-5.1. simgesiyle

gosterilmistir. Inceleme alaninda her tiirli yapilasma Oncesi asagida belirtilen 6nlemler mutlaka

almmalidir.

>

Yapilagmalarda ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak detayli zemin etiit ¢calismalarinda killerin sisme derecesi belirlenmeli ve
Killerde meydana gelecek sismenin yapilacak yapiya zararli etkisi tespit edildikten sonra alanda
gerekli zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan
once mutlaka istinat duvarlar1 ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

Bitisik parsellerde yap1 veya tesis yoksa, her tiirlii temel ve yol kazis1 sonrasinda olusacak sevler
iksa sistemleri ile korunmali ve kazi temelleri, en kisa zamanda yagmur ve yiizey sularindan
korunmak i¢in grobetonla kaplanmalidir.

Temellerin ayn1 birimler iizerine oturtulmasma 6zen gdosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi
gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle temellerin dolgu {izerine

oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.
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> Ayrica, planlama dncesi, bu alan i¢inde kalan mevsimsel akis gosteren dereler ile ilgili DSI goriisii
mutlaka alinmalidir.

» Bu alanlarda yapilacak tiim bina baz1 zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin
oturma, sisme, sivilagma, tagima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi

belirlenmelidir.
Ayrintih Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

MTA tarafindan 2012 yilinda hazirlanmis giincel diri fay haritasinda Sar1z fay1 olarak tanimlanmis
aktif fay inceleme alaninin bati-kuzeybat1 ve kuzey sinirindan gegmektedir. Yer yer inceleme alani
icerisinden gegen fayn inceleme alani igerisindeki durumunun ayrmtili paleosismolojik ¢aligmalarla
ortaya konmas1 gerekmektedir. Bu kapsamda Sariz fayinim inceleme alanindan gectigi alanlardan alan
smirindan itibaren yaklasik 200-600 m uzakliktaki alan paleosismolojik a¢idan degerlendirilmek tizere
”AJE” (Ayrmtili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alan) olarak tanimlanmistir. Belirtilen paleosismolojik

calismalar tamamlanmadan bu alanlar i¢in herhangi bir imar plani uygulamasi yapilmamalidir.

5. SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma; iller Bankast Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig1 tarafindan
12/11/2012 tarihinde ihalesi yapilan “Sariz (Kayseri) Belediyesi’nin Imar Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etiit Calismasi” isi olup bu rapor inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmasi ve imar planlama ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin tiretilmesi

amaciyla hazirlanmistir.

2. Inceleme alani, yaklasik 3282 ha yiizdlgiime sahip olup 1/5000 &lgekli Sariz (Kayseri) K36-C-25-
C, K36-C-25-D, K37-D-21-C, K37-D-21-D, L36-B-04-B, L36-B-05-A, L36-B-05-B, L36-B-05-C, L36-
B-05-D, L36-B-10-A, L36-B-10-B, L37-A-01-A, L37-A-01-B, L37-A-01-D, L37-A-06-A nolu 15 adet
ve 1/2000 6lgekli K36-C-25-C-2, K36-C-25-C-3, K36-C-25-C-4, K36-C-25-D-3, K37-D-21-C-1, K37-
D-21-C-4, K37- D-21-D-1, K37-D-21-D-2, K37-D-21-D-3, K37-D-21-D-4, L36-B-04-B-3, L36-B-05-
A-2, L36-B-05-A-3, L36-B-05-A-4, L36-B-05-B-1, L36-B-05-B-2, L36-B-05-B-3, L36-B-05-B-4, L36-
B-05-C-1, L36-B-05-C-2, L36-B-05-C-3, L36-B-05-C-4, L36-B-05-D-1, L36-B-05-D-2, L36-B-05-D-
3, L36-B-10-A-2, L36-B-10-B-1, L36-B-10-B-2, L36-B-10-B-4, L37-A-01-A-1, L37-A-01-A-2, L37-
A-01-A-3, L37-A-01-A-4, L37-A-01-B-1, L37-A-01-D-1, L37-A-01-D-2, L37-A-01-D-4, L37-A-06-
A-1, L37-A-06-A-2 nolu 39 adet halihazir harita smirinda kalmaktadir.

3. Inceleme alaninda daha énceden yapilmis 1/1000 ve 1/5000 &lgekli imar planlar1 bulunmaktadr.

Hazirlanan bu rapor Sariz belediyesinin revize ve ilave imar planina altlik olusturacaktir. Ayrica Kayseri
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Biiyiiksehir Belediyesi’ nin 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plant ve 1/25000 6l¢ekli nazim imar plant
bulunmaktadir. inceleme alaninda genel olarak merkez kisimlarda 2-4 katl kenar kisimlarda ise 1-2 katl
yapilar bulunmaktadir. inceleme alaninda imar planma esas olmak iizere daha onceden hazirlanmis
jeolojik etiit raporu bulunmamaktadir. Ayrica inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda kalan

“afete maruz bolge karar1” bulunmamaktadir.

4. Caligilan alanin orta kesimlerinin litolojisini aliivyonal birim olusturmakta olup bu alanlar diiz bir
topografya sunmaktadir. Ancak bat1 ve Ozellikle giiney kesimlerde Malakkdy formasyonunun
ylizelendigi alanlarda ytkseltiler baglamakta ve engebeli bir topografya izlenmektedir. Bu alanlarda

egim degeri ¢ogunlukla %0-20 olmakla birlikte %50°ye kadar ¢ikmaktadir.

5. Inceleme alaninda gozlenen baslica birimler, Jura ve Kretase yasl Koéroglu Tepesi Kirectasi (Jkk),
Tersiyer yasli Malakkdy Formasyonu (Tm) ve Kopriibast Formasyonu (Tk) ayrica Kuvaterner yasl
Aliivyon (Qal) ¢cokellerdir.

6. Inceleme alaninda arazi ¢alismlarinda derinligi 10.00-15.40 m olan toplam 40 adet jeoteknik
amagcli sondaj kuyusu acilmistir. Ayrica inceleme alaninda sondaj ¢aligmasmin yapilamadigi Malakkdy
formasyonun (Tm) ve Koroglu Tepesi Kirectaglarinin (Jkk) mostra verdigi 5 farkli gozlem noktasindan
(GN) kaya el 6rnekleri alinmustir. Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda zemin tabakalarimin
mekanik O6zelliklerini belirlemek amaciyla 15 farkli kuyuda toplamda 30 adet presiyometre deneyi

yapilmistir.

7. Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularmdan alman 6rselenmis (SPT), drselenmemis (UD) ve
karot 6rnekler ile gézlem noktalarindan alinan kaya el 6rnekleri, iizerinde 158 adet su igerigi, 158 adet
elek analizi, 158 adet Atterberg limitleri deneyleri, 158 adet zemin sinifi tanimlamasi ile 32 adet birim
hacim agirlik deneyi, 20 adet U¢ Eksenli Basing Deneyi, 12 adet Direk Kesme Kututsu Deneyi ve 20

adet konsolidasyon deneyi ve 9 adet nokta yiikleme deneyi yapilmustir.

8. Inceleme alaninda gozlenen Aliivyon birimin Sert kivamli, orta/yiiksek sikisabilir ve
orta/yiiksek/plastisiteli kil 6zelliginde, yine zemin olarak tanimlanan Kopriibas1 formasyonu ayrisma
zonunun; Sert kivamli” orta/yiiksek sikisabilir ve orta/yiiksek/cok yiiksek plastisiteli siltli kil olarak
tanimlanmis olup inceleme alaninda goézlenen tiim kaya birimler ¢ok diisiik dayanimli ve ¢ok kotii
kaliteli kaya¢ sinifina girmektedir. Aliivyon birim ve Kopriibag1 formasyonunun ayrigma zonunun,
zemin grubu B3 yerel zemin smifi Z2; Kopriibagi formasyonunun kaya seviyeleri, Malakkdy
formasyonu ile Koroglu Tepesi Kiregtaglarmin zemin grubu Al, yerel zemin smifi Z1 olarak

belirlenmistir.

Alpaslan Mah. Kizilirmak Cad. Gavremoglu Apt. A Blok Kat 1/1
Melikgazi/KAYSERI. Tel:0532 616 56 34

Sehir Planlama-Mimarlik Ltd. Sti.

21




SARIZ (KAYSERI) ILCESI REVZIYON UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

9. Inceleme alaninda Aliivyon birimde agilan sondaj kuyularmda -1.50/-11.0 m derimliginde ve
Kopriibasi formasyonunda ise -6.0/-11.0 m derinliginde yer alt1 suyu goézlenmistir. Sariz’m en 6nemli
cayl, Sariz Cayi1 olup ilge merkeziden gegmektedir. Ayrica inceleme alaninda bir¢ok mevsimsel akis

gosteren kuru dereler bulunmaktadir.

10. Inceleme alan1 Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 giin 96/8109 sayili karar1 ile kabul edilen
“Tiirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi”nda 4. derece deprem bdlgesi sinirlart iginde yer almakta olup
inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yap1 i¢cin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Y onetmelik” esaslaria uyulmasi gerekmektedir. MTA tarafindan 2012 yilinda yayinlanmis olan diri fay
haritasia gore inceleme alaninin bati-kuzeybat1 ve kuzey sinirindan gegen Sariz fayr bulunmaktadir.
Ilgili fay yaklasik olarak inceleme sinirinda ve yer yerde alan igerisinden gegmektedir. Inceleme alan
smirinda kalan Sariz fayi i¢in palosismik c¢alismasi yapilmamistir. Dolayisiyla Sariz faymin inceleme
alanindaki karakteristik ve deterministik 0zelliklerinin belirlenmesi, inceleme alanindaki etki alani ve

deprem olusturma tehlikesi agisindan paleosismik ¢aligmalarin yapilmasi gerekmektedir.

11. Inceleme alaninda yiizey akmasi, kaya diismesi vb. bir kiitle hareketliligi gdzlenmemistir. Ancak
egimin yiiksek olugu kesimlerde ayrisma zonun kalin olmasi nedeniyle kontrolsiiz ve dnlemsiz derin
kazilarda stabilite problemi olabilecegi kanisina varilmistir. Inceleme alaninim iginden gecen ve siirekli
akis gosteren Sariz ¢cay1 bulunmaktadir. Ayrica Sariz ¢ayina baglanan ve mevsimsel akig gdsteren birgok
dere bulunmaktadir. Dolayisiyla planlama 6ncesi inceleme alaninda yer alan Sariz Cay1 ve diger tiim

kuru dereler ile ilgili DSI goriisii alinmalidir.

12. Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢aligmalar, laboratuar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuclarina gore inceleme alaninin jeolojisini Koroglu Tepesi
Kiregtaslari, Malakkoy ve Kopriibasi Formasyonu ile aliivyonal ¢okeller olusturmaktadir. inceleme
alaninda yapilan arazi ¢alismalarinda Kopriibas1 formasyonunun ¢ok ayristigi ve genel olarak zemin
ozelligi tasidig1 gozlenmistir. Aliivyon birim ile K&priibasi formasyonunda acilan birgok kuyuda yer alt1
suyu gozlenmistir. Malakkdy formasyonu ile Kéroglu Tepesi kiregtaslar1 diisiik dayanimli kaya tiirii
olarak tanimlanmustir. Ayrica inceleme alaninda heyelan, kaya diismesi, akma tiirii afet riski
gbzlenmemistir. Yine inceleme alanindaki tiim birimlerde tagima giicli problemi, zemin biiyiitme vb.
problemler; zeminlerde ise oturma problemi beklenmemekle birlikte sisme derecesi diisiik-orta olarak
tespit edilmistir. Ayrica, MTA tarafindan 2012 yilinda hazirladig: diri fay haritasinda inceleme alaninin

bati-kuzeybat1 ve kuzey smirindan gegen Sariz fay1 bulunmaktadir.

13. Inceleme alaminda yapilacak yapilar igin “Afet Bolgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki

Y 6netmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.
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14. Bu jeolojik-jeoteknik etiit raporu, Kayseri ili, Sariz Belediyesinin imar planma esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu olarak hazirlanmig olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma 6ncesi
ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina bazinda

zemin etiidi istenmelidir.

6. UST PLAN KARARLARI
07.09.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan “Yozgat Sivas Kayseri lleri

Planlanma Boélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1” olarak onaylanmustir.

7. YASAL CERCEVE

Meri planda yapilmis olan; plan degisiklikleri, gerekli biitiinlestirme, diizenlemeler ile planin
uygulamada sorun yaratan ve aksayan yOnleri irdelenerek sorunlarin ¢6ziimiine yonelik kararlarin
alinmasi, Ulasim sisteminin; kentin degisik alan kullanimlar1 ile ve cevresiyle olan bagmtilarinin
gelisebilir, kolay ulasilabilir, gelecekte yogunluk artisiyla dogacak trafik talebini karsilayabilir diizey ve
kapasiteyi saglayacak bi¢imde olmasi ve talepler dogrultusunda revizyon imar plan yapilmasi ihtiyaci

dogmasi sebebi ile Revizyon Uygulama Imar Plan1 yapilmaktadir.

8. PLANLAMA KARARLARI

1/1000 dlgekli; K36-C-25-C-3-A, K36-C-25-C-3-C, K36-C-25-C-3-D, L36-B-05-B-1-C, L36-B-05-
B-2-B, L36-B-05-B-2-C, L36-B-05-B-2-D, L36-B-05-B-3-A, L36-B-05-B-3-B, L36-B-05-B-3-C, L36-
B-05-B-3-D, L36-B-05-B-4-A, L36-B-05-B-4-B, L36-B-05-B-4-C, L36-B-05-C-1-B, L36-B-05-C-1-C,
L36-B-05-C-2-A, L36-B-05-C-2-B, L36-B-05-C-2-C, L36-B-05-C-2-D, L37-A-01-A-1-A, L37-A-01-
A-1-B, L37-A-01-A-1-C, L37-A-01-A-1-D, L37-A-01-A-2-A, L37-A-01-A-2-B, L37-A-01-A-2-C,
L37-A-01-A-2-D, L37-A-01-A-4-A, L37-A-01-A-4-B, L37-A-01-A-4-C, L37-A-01-A-4-D, L37-A-01-
B-1-A, L37-A-01-B-1-D, L37-A-01-D-1-A, L37-A-01-D-1-B, L37-A-01-D-1-C, L37-A-01-D-1-D,
L37-A-01-D-2-A, L37-A-01-D-4-B paftalarinda, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 ana kararlarma uygun

olarak hazirlanan Uygulama Imar Plani ile alinan kararlar maddeler halinde asagida belirtilmistir.
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8.1. PROJEKSIYONLAR
e KENTSEL NUFUS PROJEKSIYONLARI
Sar1z yerlesmesinin ge¢gmisteki niifus degisimi lissel bir artis trendi gosterdigi i¢in yerlesmenin niifus

projeksiyon sonuclarina gore kentin gelecekte yavas ivme ile azalan bir niifus gelisimine sahip olacagi

disiiniilmektedir.
Tablo 5: Niifus Projeksiyonu Sonuclar
i EN KUCUK | BILESIK _ _
USSEL KARELER _'FAIZ ) ARI:[‘METIK
YILLAR YONTEM YONTEMI YONTEMI| YONTEM |ORTALAMA

2025 9227 13477 9181 6309 9548
2030 8396 11686 8346 4642 8268
2035 7640 9895 7588 2974 7024
2040 6952 8105 6899 1306 5815
2045 6327 6314 6272 -362 4638

Kaynak: TUIK

2025 yili igin iissel yontem ile yapilan projeksiyonlar sonucunda 9.227, en kiigiik kareler (dogrusal)
yontemi ile yapilan projeksiyonlar sonucunda 13.477 kisi ve bilesik faiz yontemi ile yapilan projeksiyon
sonucunda 9.181 kisi bulunmustur. Tiim projeksiyon yontemleri ile 2025, 2030,2035, 2040 ve 2045 yili
icin hesaplamalar ayr1 ayr1 yapilmistir. Biitiin yontemler ile yapilan hesaplamalarin ortalamalar1 ise 2025
yil1 i¢in 9.548, 2030 yil1 i¢in 8.268, 2035 yil1 i¢in 7.024, 2040 yil1 i¢in 5.815, 2045 yil1 i¢in 4.638 kisi
olarak ortaya ¢ikmuistir.

Plan ¢alismalar1 kapsaminda ytiriitiilen niifus projeksiyonlarinin hesaplanmasi1 agsamasinda elde edilen
bulgulara gore Sariz merkez mahalleleri, Catalpinar, incedere, Kuscu ve Kurdini mahalleleri 2045
yilinda ulasacagi en {iist deger 6.377 kisi iken degisik yontemler ile yapilan projeksiyon degerleri
ortalamalari ise 4.638 kisi olarak belirlenmistir. Ancak yapilmasi planlanan revizyon alaninda Kurdini
Mahallesi dahil edilmemis olup Sariz kentine ait imar planinin revizyonu asamasinda bir 6nceki imar
planinin niifus projeksiyon degerleri aynen kabul edilerek planlama alani i¢in kabul edilen meri planin
niifus kabulii olan 8.865 kisinin azaltilmasinin miimkiin olmayacagi dngoriisiinden yola c¢ikilarak
hazirlanan revizyon imar planinin da niifus kabulii 2045 yih i¢in 13.000 kisi olarak belirlenmistir. Bu
ongorii ve kabullere gdre kentin ihtiyact olan kentsel sosyal ve teknik altyapi i¢in hesaplamalar

gerceklestirilmistir.
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e MEKANSAL PROJEKSiYON

Sariz yerlesmesinin yiiriirlikteki imar plani, 13.000 kisi projeksiyon degeri kabul edilerek
hazirlanmistir. Mekansal projeksiyonlar yapilirken 13.000 kisilik niifus degeri kabul edilecek ve planin

sahip oldugu degerlerin projeksiyon degerleri ile karsilastirmasi yapilacaktir.

Tablo 6: Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap: Projeksiyonlari

ALAN ADI DURUM | KISIBASI | cray oy G%L?EEZ'N A
ILKOKUL ALANI 29398.67 2.94 2 26000 3398.67
ORTAOKUL ALANI 23699.62 2.37 2 26000 -2300.38
LISE ALANI 26933.35 2.69 2 26000 933.35
HALK EGITIM ALANI 4518.46 0.45 2 26000 -21481.54
ACEX,EL‘;ERSTL 336622.34 33.66 10 130000 206622.34
IBADET ALANI 11411.02 1.14 0.5 6500 4911.02
TEKNIK ALTYAPI 20700.51 2.07 1 13000 7700.51
SOSYAL TESIS ALANI 26854.89 2.69 0.75 9750 17104.89
SAGLIK TESIS ALANI 19005.18 1.90 1.5 19500 -494.82

Kaynak: 3194 sayii imar Kanunu
(*) Anaokulu alanlar1 mevcut durumda diger egitim tesisleri iginde faaliyet gostermektedir.

2025 yilinda Sariz kentinin ulagabilecegi niifus degeri 15.000 kisi olarak kabul edilmis olup
ancak ylriirlikteki planin niifus kabulii olan 8.865 kisinin azaltilmasinin miimkiin olmayacagi
ongoriistinden yola ¢ikilarak hazirlanan revizyon imar planinin da niifus kabulii 2045 yih i¢in 13.000
kisi olarak belirlenmistir. Bu 6ngérii ve kabullere gore kentin ihtiyaci olan kentsel sosyal ve teknik

altyap1 i¢in hesaplamalar gergeklestirilmistir.
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8.2. KONUT ALANLARI
Mevcut kadastral hatlara ve mevcut yapilagsmaya uygun olarak ada ¢izgileri diizenlenmis, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtildigi iizere meskin alanlardaki mevcut geleneksel doku

korunmustur. Revizyon planda herhangi bir kat artis1 olmamustir.

Tablo 7: Konut Alanlar:

REVIZYON UYG. IMAR
MERI UYG. IMAR PLANI PLANI
Durum (m?) Hektar (ha) | Durum (m?) Hektar (ha)
MEVCUT KONUT ALANI 860907.42 86.09 886948.5 88.69
GELISME KONUT ALANI 904829.97 90.48 897464.06 89.74
TOPLAM 1765737.39 176.57 1784412.56 178.44

8.3. YAPILASMA KARARLARI
Planlamaya konu olan alan i¢inde, ge¢miste yapilmis olan imar verileri dikkate almarak tasarlanmas,
yasam alani igerisinde saglanmasi gerekli sosyal donati ve yesil alanlarin asgari standartlar1 saglanarak

planlanmustir.

1/1000 odlgekli Revizyon Nazim Imar Planm1 3194 sayili imar Kanunu’nun ilgili hiikiim ve

yonetmelikleriyle, sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

8.4. CALISMA ALANLARI

Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi’nin “Mekdnsal kullanim tanimlart ve esaslar: Madde 5- b)
Calisma alanlari: Planlarda, merkezi is alani, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu isyerleri, endiistriyel gelisme
bolgesi, lojistik bolgeler gibi kullanimlar icin belirlenen alanlardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Planlanan
calisma alanlarmi “Ticaret, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum, Akaryakit ve Servis fstasyonu, Kiiciik

Sanayi, Konut Dist Kentsel Calisma Alani, Depolama, Pazar Alani Ve Askeri Alanlar” olusturmaktadir.

Ticaret alanlar1 yogunlukla kent merkezinde yer alan Cumhuriyet ve Atatiirk Caddeleri iizerinde,
Pazar alani kent merkezine yakinligi ve konut alanlarina erisimi gozetilerek Cumhuriyet Caddesi
iizerinde planlama devamlilig1 saglanmigtir. Kentin batisinda yer alan Kiigiik Sanayi Alan1 yeni karayolu

projesine uygun olarak ayn1 yerinde diizenlenmistir.

26

Alpaslan Mah. Kizilirmak Cad. Gavremoglu Apt. A Blok Kat 1/1
Melikgazi/KAYSERI. Tel:0532 616 56 34

Sehir Planlama-Mimarlik Ltd. Sti.



SARIZ (KAYSERI) ILCESI REVZIYON UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

Tablo 8: Kentsel Calisma Alanlar

MERIi UYGULAMA iMAR PLAN REViIZYON UYGULAMA iMAR PLAN
ALAN DAGILIMI ALAN DAGILIMI
ALAN ADI DURUM (v?) | HEKTAR (HA) DURUM (M?) HEKTAR (HA)
BELEDIYE HIZMET ALANI 24609.86 2.46 24903.26 2,49
RESMi KURUM ALANT 40281.97 4.03 40342.56 4.04
AT AT AR 38583 3.86 13136.09 1.31
AKARYAKIT VE SERVIS 7737.35 7737.35 0.77
ISTASYONU ALANI 0.77
ASKERI ALAN 12910.69 1.29 12910.69 1.29
TICARET ALANI 11694.77 1.16 19503.35 1.95
DEPOLAMA ALANI 6692.35 0.67 6692.35 0.67
DAZAR 2090.08 0.21 2090.08 0.21
KONUT DISI KENTSEL 18893.1 1.89 18881.12 1.89
CALISMA ALANI
T 163493.17 16.34 146196.85 14,61

8.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin “Mekdinsal kullanim tanimlart ve esaslar: Madde 5-i) Sosyal
altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saglikli bir cevre
ile yagsam kalitelerinin artirllmasina yéonelik kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini,
kiiltiirel ve idari tesisler, acitk ve kapal spor tesisleri ile park, cocuk bahcesi, oyun alani, meydan, rekreasyon
alam gibi acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” seklinde tanimlanmaktadir. Egitim tesisi, saglik
tesisi, ibadet tesisi, sosyal ve kiiltiirel tesis ve agik ve yesil alanlardan olusan sosyal altyap1 alanlar
mevcut planla entegre bir sekilde kadastral sinirlara uygun olarak planlanmistir. Sosyal altyap1 alanlari
yiirlime mesafeleri igerisinde niifus yogunluguna uygun olarak konut alanlarina hizmet edecek optimum

alanlarda diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nde, kisi basina 10 m?/kisi asgari standart olarak belirlenen
Acik ve Yesil Alanlar 267788.52 m?/ 13.000 kisi = 20.60 m?/Kisi; 6.50 m?/kisi asgari standart olarak
belirlenen Egitim Tesisleri Alan1 80031.64 m?/ 13.000 kisi = 6.15 m?/Kisi olarak gerceklesmistir.
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Tablo 9: Kentsel Sosyal Altyapi Alanlan

MERI UYGULAMA iMAR PLAN

REViIZYON UYGULAMA iMAR PLAN

ALAN DAGILIMI ALAN DAGILIMI
ALAN ADI DURUM (M?) HEKTAR (HA) | DURUM (M?) HEKTAR (HA)
LKOKUL ALANI 36301.94 3.63 29398.67 2.94
ORTAOKUL ALANI 24627.23 2.46 23699.62 2.37
LISE ALANI 26933.35 2.69 26933.35 2.69
HALK EGITIM ALANI 852.78 0.09 4518.46 0.45
CAMI ALANI 11577.17 1.16 11411.02 1.14
SOSYALVE KULTUREL 26561 2.66 26865.76 2.68
TESIS ALANI
SPOR ALANI 19894.01 1.99 21247.28 2.12
SAGLIK TESIS ALANI 19005.18 1.90 6645.04 0.66
ACIK VE YESIL 269413.87 26.94 272591.3 27.25
ALANLAR
MEZARLIK 80641.53 8.06 80641.53 8.06
TOPLAM 520566.20 52.05 510797.12 51.07

8.6. KORUNACAK ALANLAR

Planlama alan1 igerisinde bulunan koruma alanlar1 sahip olduklar1 statii dikkate alinarak

belirlenmistir. Bu kapsamda, sahip olunan statiiniin izin verdigi kullanim kararlar1 getirilmistir. Bunun

disinda koruma statiilerine gore karar verilen alanlar plan kararlar1 ile kullanilabilir alanlar olarak ele

almmustir. 2 adet 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, tarim alanlar1 (Bugilinkii Arazi Kullanimi1 Devam

Ettirilerek Korunacak Alanlar) ve boru hatti1 koruma kusagi (BHK), karayollar1 yol kenar1 koruma kusagi

(YKK) ile enerji nakil hatt1 koruma kusagi (ENH) (Yap1 Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar)

koruma alanlarini olusturmaktadir. Bu alanlar ilgili kurum goriisleri dogrultusunda planlanmistir.

mer?ze)z,
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Tablo 10: Kentsel Koruma Alanlar:

MERI UYGULAMA iMAR PLAN REVIZYON UYGULAMA iMAR PLAN
ALAN DAGILIMI ALAN DAGILIMI
ALAN ADI DURUM (M?) HEKTAR (HA) DURUM (M?) HEKTAR (HA)
SIiT 31550.05 3.16 31550.05 3.16
BORU HATTI 2.32 2.32
OEULOR 23226.48 23226.48
YOLKORUMA 1145.52 0.11 1145.52 0.11
TOPLAM 55.922,05 21.44 55.922,05 21.44

8.7. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Mekdnsal kullanim tanimlar: ve esaslar: Madde 5-k)

Teknik altyapr alanlari: Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,

icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her

titrlii_enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini _icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark

kullamislarina verilen genel isimdir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Kentigi ulasiminda 15, 12 ve 10 m’lik arag yollari, 7 ve 5 m’lik yaya yollar1 kadastral hatlara ve
mevcut yollara uygun olarak diizenlenerek ulasim sistemi olusturulmustur. DSI Genel Miidiirligii Etiit,
Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanligi’nin 03.09.2012 tarih, 407493 sayili yazisinda belirtilen
hususlara gore dere, ¢ay, kanal ve tagkin alanlar1 korunmus olup planlama da sinirlayici etken olmustur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde, kisi basma 1.0 m2/kisi asgari standart olarak belirlenen
Teknik Altyapt Alanlar1 31.714,48 m? / 13.000 kisi = 2.43 m?/Kkisi'dir.

Tablo 11: Kentsel Teknik Altyap: Alanlar:

MERI UYGULAMA iMAR PLAN REViIZYON UYGULAMA iMAR PLAN
ALAN DAGILIMI ALAN DAGILIMI
ALAN ADI DURUM (M?)| HEKTAR (HA) DURUM (M2) HEKTAR (HA)
ATIKSU ARITMA 1.93 17919.46 1.79
. 19268.55
TRAFO 669.63 0.07 765.2 0.08
TERMINAL 2803.86 0.28 2585.18 0.26
HELIKOPTER 3809.09 0.38 3809.09 0.38
DOGALGAZ ) - 1396.38 0.14
DAGITIM
OTOPARK ALANI 3610.05 0.36 5230.17 0.52
TOPLAM 30161.18 3.02 31.714,48 3.17
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1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI ALAN DAGILIMI
PLANLAMA NUFUSU 13.000 OLARAK KABUL EDiLMiS HESAPLAMALAR BUNA GORE YAPILMISTIR.
MERIi PLAN ALAN DAGILIMI REVIZYON PLAN ALAN DAGILIMI
Durum Hektar | Kisi Basi Durum Hektar | Kisi Basi
Alan Adi Adet (m?) (ha) Alan (m?) Alan Adi Adet (m?) (ha) | Alan (m?)
iBADET ALANI CAMI 7 11577.17 1.16 0.89 CAMI 7 11411.02 1.14 0.88
ILKOKUL ILKOKUL
ALANI 9 36301.94 3.63 2.79 ALAN 6 29398.67 2.94 2.26
ORTAOKUL ORTAOKUL
N ALANI 5 24627.23 2.46 1.89 ALANI 2 23699.62 2.37 1.82
EGITiM ALANI
LISE ALANI 3 26933.35 2.69 2.07 LISE ALANI 2 26933.35 2.69 2.07
HALK EGITIM 1 852.78 0.09 0.07 HALK EGITIM 1 4518.46 0.45 0.35
SAGLIK TESIS SAGLIK TESIS SAGLIK TESIS 1.90
ALANI ALANI 4 19005.18 1.90 1.46 ALANI 3 19005.18 1.46
SOSYAL TESIiS SOSYAL SOSYAL
ALANI TESIS ALANI 10 26561 2.66 2.04 TESIS ALANI 11 26865.76 2.69 2.07
ACIK SPOR ACIK SPOR
TES 4 19894.01 1.99 1.53 TES 2 18066.04 1.81 1.39
KAPALI SPOR KAPALI SPOR
TESISI - - TESISI 1 3181.24 0.32 0.24
AGIK VE YESIL
ALANLAR PARK 167 269413.87 26.94 20.72 PARK 140 | 272591.3 | 27.25 20.96
PASIF YESIL PASIF YESIL 32 47586.54 4.76 3.66
MEZARLIK 12 80641.53 8.06 6.20 MEZARLIK 10 80641.53 8.06 6.20
GELISME KONUT KONUT G A3 7 21275.06 2.13 - KONUT G A3 4 11253.18 1.13 -
ALANI
KONUT G A2 245 883554.91 88.36 - KONUT G A2 | 226 | 861823.14 | 86.18 -
KONUT Y A3 17 24631.23 2.46 - KONUT Y A3 17 39866.41 3.99 -
KONUT Y A2 211 714149.66 71.41 - KONUT Y A2 | 212 | 734851.6 | 73.49 -
YERLE\?_'KNKIONUT KONUTY 150 | 18 81379 8.14 ; KONUTY 150 | 17 | 6609173 | 661 ;
KONUT Y B2 1 967.13 0.10 - KONUT Y B2 1 967.13 0.10 -
KONUT Y B3 23 39780.4 3.98 - KONUT Y B3 28 47676.97 4.77 -
BAKIM BAKIM
AKARYAKIT 5 7737.35 0.77 - AKARYAKIT 4 9347.05 0.93 -
BHA 8 24609.86 2.46 - BHA 10 24903.26 2.49 -
TICARET 8 11694.77 1.17 0.90 TICARET 15 19503.35 1.95 -
PAZAR ALANI 1 2090.08 0.21 - PAZAR ALANI 1 2090.08 0.21 -
RESMI RESMI
KURUM 14 40281.97 4.03 - KURUM 14 40361.89 4.04 -
KENTSEL GALISMA
ALANLARI ASKERI ALAN 2 12910.69 1.29 - ASKERI ALAN 2 12910.69 1.29 -
OTOGAR 1 2803.86 0.28 - OTOGAR 1 2585.18 0.26 -
KDKCA 1 18893.1 1.89 - KDKCA 1 18881.12 1.89 -
KUCUK KUCUK
SANAYI 3 38583 3.86 - SANAYI 5 13467.98 1.35 -
DEPOLAMA 1 6692.35 0.67 - DEPOLAMA 1 6692.35 0.67 -
BUGUNKI TAZ'_“@AL 67 1371234.98 | 137.12 - TAZ'_’XEAL 31 |1327088.33 | 132.71 -
KULLANIMI SIT 3 31550.05 3.16 - SIT 3 31550.05 3.16 -
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KORUNACAK
ALANLAR
HELIKOPTER 3 3809.09 0.38 0.29 HEL':?\‘?SP TER 1 3809.09 0.38 0.29
ATIKSU TESIS ATIKSU TESIS
ALANI 2 19268.55 1.93 1.48 ALANI 1 17919.46 1.38
TEKNIK TEKNIK
ALTYAPI 1 619.47 0.06 0.05 ALTYAPI 1 619.47 0.06 0.05
TRAFO ALANI 1 669.63 0.07 0.05 TRAFO ALANI 4 765.2 0.08 0.06
TEKNIK ALTYAPI SU YUZEVI 118 87733.42 8.77 - SU YUZEY!I 95 87828.83 8.78 -
ALANLARI
BORU HATTI BORU HATTI
KORUMA 4 23226.48 2.32 - KORUMA 4 23226.48 2.32 1.79
DOGALGAZ DOGALGAZ
DAGITIM DAGITIM 3 1396.38 0.14 0.11
YOLKORUMA 4 1145.52 0.11 - YOLKORUMA 4 1145.52 0.11 0.09
YOL 3489763.86 | 348.98 YOL 3491390.46
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9.

PLAN NOTU

1/1000 OLCEKLIi REVIiZYON UYGULAMA iIMAR PLANI

GENEL HUKUMLER

1)

2)

3)

4)

5)

6)

SARIZ (KAYSERI) ILCESI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN
ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

HER BiR PARSEL ICIN JEOLEJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASTIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILMAZ.

ILLER BANKASI ANONiM SIRKETIi MEKANSAL PLANLAMA DAIRESI BASKANLIGI
TARAFINDAN 12/11/2012 TARIHINDE YAPILAN “SARIZ (KAYSERI) BELEDIYESI’NIN IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT CALISMASI” JEOLOJIK ETUD RAPORUNDA
BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

A. ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (OA-2.1) ILE
ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURTMA ACISINDAN SORUNLU
ALANLARDA (OA-5.1) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

B. AYRINTILI JEOTEKNIK ETUT GEREKTIREN ALANLARDA (AJE) PALEOSISMOLOIJIK
CALISMALAR TAMAMLANMADAN IMAR UYGULANAMAZ.

C. YAPI TEMELLERININ AYNI TiP ZEMINE OTURTULMASI, SAYET FARKLI ZEMINLERE
OTURTULMASI ZORUNLULUGU VARSA UZMANINCA PROJELENDIRILECEK UYGUN
TEMEL TIiPI SECILMESI GEREKMEKTEDIR.

PLANLAMA ALANI, BAKANLAR KURULUNUN 18.04.1996 TARIH VE 96/8109 SAYILI
BAKANLAR KURULU KARARI ILE YURURLUGE GIREN, “TURKIYE DEPREM BOLGELERI
HARITASI”” NDA 4. DERECESI DEPREM BOLGESI ICERISINDE KALMAKTADIR. HER TUR
YAPIDA “‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
HUKUMLERINE GORE HAREKET EDILMELIDIR

SARIZ ILCESI 4. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALDIGINDAN YAPILASMADA “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’> HUKUMLERI ILE “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. IMAR PARSELLERI ELDE ELDILMEDEN, TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR, YESiL ALANLAR, YOLLAR,
PARKLAR, ILKOGRETIM, DINI TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB.) KAMU ELINE GECMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ. INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

IMAR PARSELLERI ELDE ELDILMEDEN, TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI VE DIGER

KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, ILKOGRETIM,
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DINI TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB.) KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ. INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

7) IMAR PLANI VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM AMACI DISINDA HiCBIR
TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIR BICIMDE PLANDA
GOSTERILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

8) GEREKLI OTOPARK [HTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI ILE STANDARTLARI
DOGRULTUSUNDA PARSEL/ADA BUNYESINDE COZUMLENECEKTIR. ACIK OTOPARKLAR
YAPI YAKLASMA SINIRI iCI VE DISINDA COZUMLENEBILIR.

9) BUPLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU PLAN HUKUMLERINDE
BELIRTILMEMIS HUSUSLARDA; IMAR PLANI, FEN, SAGLIK VE CEVRE ILE ILGILI DIGER
KANUN, TUZUK VE YONETMELIK HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

10) PLANDA GOSTERILEN VEYA GOSTERILEMEYEN ENERJI NAKIL HATLARI ‘ELEKTIRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI < HUKUMLERINE UYULACAKTIR VE BU
HATLARIN ALTINDA KALAN ALANLARDA UYGULAMA VE YAPISLASMADAN ONCE ILGILI
KURUM GORUSU ALINACAKTIR.

11) PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN; TASKIN ALAN VE KANAL KESITLERI DSi
TARAFINDAN BELIRLENEN DERELERIN TASKIN ALAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN
KESIMLERINDE; DSI RAPORUNDA BELIRLENEN KANAN TESISLERIN ILGILI KURULUSCA
YAPILMASINDAN SONRA iSKAN iZNi VERILECEKTIR.

12) BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER iLE DIGER YONETMELIKLER ARASINDA
CELISKI BULUNMASI DURUMUNDA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
GORUSU ALINIR VE GORUSE UYULUR.

13) BELEDIYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, OTOPARK, PARK, YAYA
BOLGESI, KALDIRIM GIBI YERLER ILE BUNLAR UZERINDEKi KAMU HIZMETLERININ
YURUTULEBILMESI ICIN GEREKLI BUFE, HELA, TRAFO MERKEZI GIBI TESISLERI, ULASIM VE
HABERLESME NOKTALARI, SINYALIZASYON VE AYDINLATMA ELEMANLARI, COP KUTUSU,
BANK, REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GiBi KENT MOBILYALARI iLE
PEYZAJ ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA DA UYMAK KOSULU ILE YAPILABILIR.

14) PARK ALANLARI ICERISINDE BELEDIYE BASKANLIGINCA UYGUN GORULECEK
BOLUMLERINDE TELEFON, DOGALGAZ, ELEKTIRIK GIBI ALTYAPI ICIN GEREKLI
OLABILECEK TRAFO, PANO, DAGITIM KONTROL PANOSU GIBI TESISLER YAPILABILIR.

15) ICERISINDE TEMEL EGITIM (ILKOGRETIM TESISLERI) VE LISE EGITIMINI KAPSAYAN
KAMUSAL TESIS ALANLARIDIR VE BU ALANLARDA AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

16) KAMU KULLANIMA AYRILAN TUM ALANLARDA (KENTSEL CALISMA ALANLARINDA, ACIK
VE YESIL ALANLAR, KENTSEL ACIK ALANLAR, KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI,

Alpaslan Mah. Kizilirmak Cad. Gavremoglu Apt. A Blok Kat 1/1
Melikgazi/KAYSERI. Tel:0532 616 56 34

Sehir Planlama-Mimarlik Ltd. Sti.

33




SARIZ (KAYSERI) ILCESI REVZIYON UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.) PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER iCIN GEREKLI DUZENLEMELER
YAPILACAKTIR.

17) 2863 SAYILI YASANIN 4. MADDESI GEREGI ALANDA YAPILACAK OLAN CALISMALAR
SIRASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE UYGULAMANIN
DERHAL DURDURULARAK EN YAKIN MULKi IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE HABER VERILMESI ZORUNLUDUR.

18) TESCILLI YAPI PARSELLERI:

ANITSAL KULTUR VARLIGI OLAN YAPILAR ILE SIVIL MIMARLIK ORNEGI OLAN TESCILLI
YAPILAR VE BU YAPILARI TAMAMLAYAN MUSTEMILAT, AVLU DUVARI, AVLU
KAPISI, SARNIC, KUYU, AVLU GIBI ILAVELERINDE YAPILACAK HER TURLU FONKSIYONEL
VE FiZIKSEL DEGISIKLIK (TADILAT VE TAMIRAT ESASLI ONARIM) KONULARINDA ILGILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU YETKILIDIR.

19) TESCILLI YAPILARA KOMSU PARSELLER:

TESCILI YAPI PARSELINE BITISIK PARSELLER iLE ARADAN YOL DAHI GECSE, TESCILLI
YAPIYA CEPHE VEREN KOMSU PARSELLERDE YER ALAN TESCILSIZ YAPILARIN; TADILAT
VE TAMIRAT KONULARINDA ILGILi KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU YETKILIDIR.

20) TESCILLI YAPI KORUMA ALANINDA KALAN PARSELLERDE YER ALAN TESCILSiZ
YAPILARIN; TADILAT VE TAMIRAT KONULARINDA ILGILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU YETKILIDIR.

21) KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERLE ILGILI 2918 SAYILI
KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU” VE BU KANUNA BAGLI OLARAK HAZIRLANAN
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK’> HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

22) PARSEL, YAPILANMA VE DIGER HUKUMLERLE ILGILI BU PLAN HUKUMLERINDE
BELIRTILMEYEN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI,2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILE IMAR MEVZUATI ACISINDAN YURURLUKTE OLAN,
YONETMELIK VE TUZUK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

23) TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU VE iLGIiLI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.
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SARIZ (KAYSERI) ILCESI REVZIYON UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

OZEL HUKUMLER

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI iLE BU PLAN
NOTLARINDAKI UYARILAR DiIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA YAPILACAK TUM
YAPILARA AIT LABORATUVAR DENEYINE DAYALI ZEMIN ETUDU RAPORU UYGUN
GORULMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ.

IMAR PLANI ONAMA SINIRLARINDA KALAN ALANLARDAKi IMAR UYGULAMASI VE
PARSELASYON ISLEMLERI BELIRLI BiR BUTUNLUK TASIYACAK SEKILDE VE
BELEDIYESININ UYGUN GORDUGU BUYUKLUKTE VE ALANDA ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR.

ON BAHCE MESAFESI VERILMEYEN ADALARDA, BAHCE MESAFESININ YONETMELIK
HUKUMLERI VE MEVCUT YAPILASMALARI DIKKATE ALARAK BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

KADASTRO VE IMAR PLANI HATTI UYUSMAZLIKLARINDAN KAYNAKLANAN 1-2 METRELIK
UYUSMAZLIKLARI YOLUN GENiSLIGi VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZELTMEYE YA DA YAPILASMANIN BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU
DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1-2
METREYE KADAR GENISLETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

GELISME KONUT ALANLARI VE YOL BOYU TICARET+KONUT VE TICARET KULLANIMI
VERILEN ALANLARDA; ADAORTASI SINIRLARI SEMATIK OLUP MULKIYET DUZENI GOZ
ONUNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON DUZENI TANZIME BELEDIYESI YETKILIDIR.
3194 SAYILI KANUNUN AMIR HUKUMLERINE GORE IFRAZ VE TEFHID ISLEMI
YAPILMAKSIZIN INSAAT MUSADESI VERILEMEZ.

YOLLAR, YESIL ALANLAR (PARK, COCUK BAHCESI VB.) VE OTOPARK ALANLARI GiBIi
KAMUNUN KULLANIMINA ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL VE ADA
BAZINDA INSAAT RUHSATI, TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI (ICME SUYU, KANAL VB.)
GERCEKLESMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

KONUT ALANLARINDA BODRUM KATLAR BAGIMSIZ OLARAK iSKAN EDILEMEZ. SU
BASMAN KOTU VE BINA GIRISLERI, TRETUVAR KOTUNUN ALTINDA OLAMAZ.

IMAR PLANINDA TICARET+KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA KONUT
KULLANIMINADA YER VERILMESI HALINDE KONUT KULLANIM ORANI %70’E KADAR
YAPILABILIR.

10) MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE PLANDA BELIRTILEN KAT

ADETLERI GECERLI OLACAKTIR.

11) KONUT ALANINDA KALMAKLA BIRLIKTE, BELEDIYECE UYGUN GORULEN YOL

GUZERGAHLARINDA, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINA DONUK OLARAK ZEMIN KATTA
TICARET YAPILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.
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SARIZ (KAYSERI) ILCESI REVZIYON UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

12) MEVCUTTA VAR OLAN SOSYAL DONATI ALANLARI VE RESMI KURUM ALANLARINDA, PLAN
UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI, EMSAL VE Hmax DEGERLERI,
MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA GECERLIDIR.

13) IMAR PLANI ICERISINDE KALAN SOSYAL TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDAN BUYUKLUK
STANDARTLARINI SAGLAYAMANLAR, [LGILI KURUMLARDAN UYGUN GORUS ALMAK
SARTIYLA MINIMUM BUYUKLUK KOSULU ARAMAKSIZIN INSAAT iZNI VERILEBILIR.

14) YILDIZLI ADALARDA (*) MEVCUT TESEKKULUN UYGULANMASI VE YAPILASMA SARTLARI
MULKIYET DUZENI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON DUZENI TANZIME

BELEDIYESI YETKILIDIR.

Sehir Planlama-Mimarlik Ltd. Sti.

Murat Suzi UNALAN
Sehir Plancisi (A Grubu)
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